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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Soltorpet IT
Org nr 769601-6992

Jag har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Soltorpet II for &r 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen r forenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansridkningen for
féreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soltorpet |l

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen )
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-09-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-10-31 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Klingsta Gards samfallighetsforening. Féreningens andel ar 20%.
Samfélligheten forvaltar vag.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Soltorpet Il 1997 Danderyd

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar bergvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1960 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3112 kvadratmeter, varav 3112 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 76 lagenheter med bostadsratt och 4 ldgenheter med hyresréttu’\
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Laderarbeten 8 kvm 1 &r med férlangning vid utebliven
uppsagning

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning

Bastu
Gemensamhetslokal

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2007 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Fonstermalning 2005 _Utvéandigt soderfonster i 3 hus
Rérstambyte 2003 - 2004

Elstambyte 2003 - 2004

Forvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning Styrelsen

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 76 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 17 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Svante Strindberg Ledamot

Irene Ojemark Ledamot Fyllnadsval

Mona Nyberg Ledamot

Christina Reichenberg Ledamot

Jennie Malmborg Ledamot

Marie-Louise Nyman Suppleant

Ulrika Nilsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningssta loper datperioden ut for foljande personer:

Ulrika Nilsson, Jennie Malmborg, Mona Nyberg och Marie-Louise Nyman
Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Henrik Moberg Ordinarie Extern Ohrlings Price Waterhouse Coopersv\
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-03-31.

Extra foreningsstamma holls 2010-01-28. Extra stimma med anledning av inkommen skrivelse.

Extra féreningsstémma holls 2010-06-16. Extra stimma med anledning av renoveringsprojekt samt hyresrattsférsaljning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Foreningen har under &ret paborjat renoveringsarbeten av tak, fasader, fonster, balkonger och grund. Arbetet pabérjades
under hésten och beréknas avslutas under senare delen av 2011. Det har genomférts radonmatning av fastigheterna

samt en injustering av VVC-systemet.

2

Vasentliga handelser efter ral slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Det arbete som paborjades under 2010 vad galler renovering av fastigheterna kommer att fortskrida under 2011.

Foreningens ekonomi

Under 2010 paboérjades forsaljning av en hyresratt. Forsaljningen slutférdes under januari 2011 och har férbattrat
foreningens likviditet. Pga av rantelaget bands i september ca en tredjedel av féreningens 18n. Aven elpriset bands i
september. Styrelsen stravar kontinuerligt efter en ekonomi i balans fér féreningen.

Férdelning intakter och kostnader: :
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 774 kr  Reparationer 80 kr
Ranta och utdelning 3 kr Taxebundna kostnader 204 kr
Ovriga intakter 8 kr Fastighetsskatt 33 kr
Owrig drift 213 kr
Avskrivningar 170 kr
Kapitalkostnader 144 kr

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3112 kvm bostader

_Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 820 745 745 745
Lan/kvm bostadsréattsyta 7750 7751 7751 7 670
Elkostnad/kvm totalyta 147 149 143 51
Vérmekostnad/kvm totalyta 0 0 0 69
Vattenkostnad/kvm totalyta 35 36 30 32

Skatter och avgifter -

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa virden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet foér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsféretag. Darav utgér ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frén och med 2011 ars taxering.v-\
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande stér féljiande medel:
arets resultat
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

bal at resul lad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stalining i Svrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter. v\
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1 2633257 2445737
26 400 83 665
2659 657 2529 402
Not 2

-159 144 -189 199
-136 929 -156 681
-111 720 -39763
-634 566 -630 885
-86 809 -89 848
-102 160 -101 760
-415 707 -408 068
0 -1 640
-530 298 -530 298
-2 177 333 -2 148 142
482 324 381260
8876 8154
-447 577 -475 022
-438 701 -466 868
43 623 -85 608
o 2143
0 -2 143

43 623
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